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Der Berliner Senat hat vergangene Woche den Entwurf eines ,Gesetzes zur Neuregelung gesetzlicher Vorschriften zur Mietenbegrenzung”
beschlossen. Kernforderung ist der sogenannte Mietendeckel. Bayerns Staatsminister der Justiz Georg Eisenreich hierzu: ,Ein Landesgesetz,
das die Mieten fur Wohnungen auf dem freien Markt fur finf Jahre deckelt, ist verfassungswidrig - in Berlin genauso wie in Bayern. Das ist
keine Frage des politischen Willens, sondern der gesetzlichen Kompetenzen. Der Bund hat das Mietpreisrecht, insbesondere mit der
Mietpreisbremse und der Kappungsgrenze, abschliel3end geregelt. Daher ist es nicht serids, den Burgerinnen und Blirgern vorzumachen,

dass man das Problem der Mietpreissteigerung durch einen Mietendeckel im Landesrecht |6sen kann.”

Suggeriert werde eine Mdglichkeit, den Mietendeckel Gber das 6ffentliche Recht einfuhren zu kénnen. ,Der Mietendeckel betrifft ein rein
privatrechtliches Verhaltnis, namlich das Verhaltnis zwischen Vermieter und Mieter”, so Eisenreich. ,Allein die Behauptung einer 6ffentlich-
rechtlichen Regelung macht den Mietpreis nicht zu einer 6ffentlich-rechtlichen Materie.”

Der bayerische Justizminister weiter: ,Die vor allem in Ballungsraumen hohen und steigenden Mieten sind eine der groRRen
Herausforderungen unserer Zeit. Wir wollen, dass sich Menschen mit normalen Einkommen, Senioren und Familien das Leben in den
Ballungsraumen weiter leisten kdnnen. Eine Begrenzung des Mietpreisanstiegs in Ballungsraumen ist daher auch fir mich und die
Bayerische Staatsregierung ein wichtiges Anliegen. Einfache Losungen gibt es aber nicht. Wir brauchen ein Bundel an Malinahmen von

Kommunen, Land und Bund in verschiedenen Bereichen. Insbesondere muss mehr preiswerter Wohnraum geschaffen werden.”

Das Mietrecht koénne einen Beitrag leisten, sei aber nicht die alleinige Lésung. ,Wir wollen einen fairen Interessenausgleich zwischen
Vermietern und Mietern”, so Eisenreich. ,Daher haben wir die Mieterschutzverordnung neu erlassen, um die Mietpreisbremse in Bayern
auf eine rechtssichere Grundlage zu stellen. Wir begrif3en die auf Bundesebene beschlossene Verlangerung der Mietpreisbremse und die
verbesserte Ruckforderungsmaoglichkeit fur zu viel bezahlte Miete. Bei Wuchermieten brauchen wir zudem eine spurbare Ahndung.
Deshalb mussen die Hiirden im Wirtschaftsstrafgesetz gesenkt und der Bu3geldrahmen erhéht werden. Dazu haben wir vergangene
Woche eine Bundesratsinitiative gestartet. Wenn eine Wohnung verauRert wird, halte ich es auBerdem fur sinnvoll, dass die Miete fur drei

Jahre nicht erhéht werden darf.”
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Der Entwurf eines ,Gesetzes zur Neureglung gesetzlicher Vorschriften zur Mietenbegrenzung”, den der Berliner Senat am 22. Oktober 2019
beschlossen hat, sieht als Kernforderung einen durch Landesgesetz festgelegten Mietenstopp fiir finf Jahre vor. Eine solche Regelung ist
mangels Gesetzgebungskompetenz des Landes verfassungswidrig. Der Bund hat unter anderem mit den Vorschriften zur Mietpreisbremse
und zur Kappungsgrenze bei Mieterhéhungen erschépfende Regelungen zur Miethéhe erlassen und damit in diesem Bereich von seiner
Gesetzgebungskompetenz abschliel3end Gebrauch gemacht. Den Landern sind daher Regelungen hierzu verwehrt. Zu diesem Ergebnis

kommt auch der Wissenschaftliche Dienst des Bundestages.

Dasselbe gilt fir Bayern. In Minchen hat der DMB Mieterverein Munchen e.V. ein Volksbegehren ,6 Jahre Mietenstopp” auf den Weg
gebracht. Der Gesetzentwurf sieht u.a. vor, Mieterhhungen in angespannten Wohnungsmarkten in Bayern bei laufenden
Mietverhaltnissen sechs Jahre lang zu unterbinden, es sei denn, die erhéhte Miete Ubersteigt nicht den Betrag von 80 % der ortstblichen
Vergleichsmiete. Eine solche Regelung ware mangels Gesetzgebungskompetenz des Landes verfassungswidrig.
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